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Fremlxggelse og vedtagelse

Forslag til lokalplan nr.117, Vejsgardparken, samt tilleeg nr. 4 til Kommuneplan 1997-2008 blev
forelebig godkendt pa byrddets made den 27.09.2001 og offentligt fremlagt i perioden 03.10.2001 —
28.11.2001.

P& baggrund af mdsigelser og bemarkninger blev der herefter endret 1 lokalplanen. Der skete sale-
des en tilfojelse i redegerelsen om varmeplan og vandforsyning, § 5 — Veje, stier og parkering,

§ 8 — Ubebyggede arealer, § 10 — Forudszetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse samt tilladelse fra
andre myndigheder. Derudover er der &ndret 1 kortbilagene ved etablering af berneinstitution og ny
vejadgang til omrédet.

Lokalplanen og tilleg til Kommuneplanen er endeligt vedtaget den 28. februar 2002.
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Dispensation til lokalplan nr. 117 af 19. november 2002 og 22. maj 2003.
Dispensation til lokalplan ar. 117 af 5, april 2005.

Lokalplanen er udarbejdet af Planlegningsafdelingen, Korser Kommune




Redegorelse

Indledning

Korser Byrad har, i henhold til bestemmelserne
i planloven, ladet udarbejde en lokalplan for et
nyt boligomrade, beliggende 1 Vemmelev.

Lokalplanomridet

Lokalplanomridet afgrenses mod ast af Vejsa-
ger, mod syd af Slagelse Landevej, mod vest af
erhvervsomrade samt Allé til Vejsgird og mod
nord af landbrugsarealer.

Omradet omfatter et areal pa ca. 18 ha.

st for omradet, mod Vejsager er et grant be-
plantningsbelte som streekker sig fra Slagelse
Landeve) mod syd til Borgergade mod nord.
Graensende til dette gronne bzlte lober Baekke-
renden.

Ved Slagelse Landevej star en gammel mile-
sten,

P4 modsatte side af Slagelse Landevej ligger
Ormeslev Gammelkro.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for udstykning til
77 parcelhuse.

Bebyggelsen placeres 1 grupper. Boliggrupper-
ne er placeret og udformet s det landskabelige
fortsettes mellem grupperne, som grenninger
med spredt traeplantning.

Omradets ostlige del er udlagt til trechuse samt
til berneinstitution.

De gvrige parcelhuse skal opferes som muret
byggeri.

Tage skal belegges med rede tagsten af tegl.
Der er sikret stiforbindelser mellem boliggrup-
perne via de grenne omrader og med forbindel-
se til det overordnede stinet til omridets lokal-
center, skoler og institutioner.

Lokalplanens forhold til anden plan-
Izegning

Kommuneplan 1997-2008

Omrédet er 1 geldende kommuneplan udlagt
som nyt boligomrade efter planperioden. Ud-
viklingen i Vemmelev har gjort det nedvendigt
allerede nu at inddrage omradet.

Der er udarbejdet et kommuneplantilleeg der
udlaegger et nye rammeomride B11B11 og som
er vedhaftet lokalplanen.

Spildevandsplan

Ved kommende revision af Spildevandsplanen
forventes omréadet inddraget til seperat-
kloakering.

Varmeplan

Omrédet planlegges varmeforsynet med Na-
turgas,

Naturgasledning registreret 27 m nord for vej-
midte af Slagelse Landeve;.

Vandforsyning

Omridet vil blive vandforsynet fra Vemmelev /
Forlev Vandverk.

Brandhaner opszettes i forbindelse med etable-
ring af den gvrige vandforsyning efter Bered-
skabets anvisninger.

Elforsyning
Omradet vil blive elforsynet fra NVE.




Redegoarelse

Miljeforhold

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke registreret som af-
faldsdepot eller lignende, og en sidan registre-
ring er ikke under overvejelse, da omridet hid-
til har veeret anvendt til landbrugsmeessig dyrk-
ning.

Kystnaerhed
Lokalplanens omride er beliggende indenfor

kystzonen, hvor kun bygningshejder over 8,5 m
skal serligt begrundes.

Lokalplanens juridiske forhold

Lokalplanens juridiske grundlag omfatter alene
lokalplanens bestemmelser med tilherende
kortbilag.




Lokalplanens bestemmelser

I'henhold til Lov om planlegning (lovbekendt-
gorelse nr. 518 af 11. juni 2000) fastsattes her-
ved folgende bestemmelser for det i § 2 nevnte
omréade. Til bestemmelserne er knyttet kortbi-
lagene 1,2, 3 og4.

§1
1.1

§2
2.1

2.2

23

§3
3.1

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formél:

- at skabe et boligomrade med &ben-
lav bebyggelse

- at landskabet fortsattes mellem bo-
liggrupperne med spredt treeplant-
ning.

Omrade og zonestatus

Lokalplanen afgrenses som vist pa
kortbilag 1, og omfatter matr. nre. 2-a,
2-ac Vemmelev By, Vemmelev og del
af matr. nre. 9-c, 11-b og 21-a, Orme-
slev By, Vemmelev og del af matr. nre.
6-a og 7-a Vemmelev By, Vemmelev,
samt alle parceller der efter 1. juli 2001
udstykkes fra det navnte omrade.

Med Byradets offentlige bekendtgorel-
se af den vedtagne lokalplan overfares
lokalplanens omréde fra landzone til
byzone.

Omréadet opdeles 1 delomraderne 1, 2,
3,4, 5 og 6 samt omrader til felles fri-
arealer og til vejarealer, 1 princippet
som vist pé kortbilag 2.

Omradets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til boligfor-
mal, herunder sédanne fecllesanlag, som
for eksempel falleshus, berneinstitution
og lignende, der almindeligvis kan pla-
ceres i et boligomrade.

3.2

33

3.4

§ 4
4.1

4.2

§5
5.1

52

5.3

5.4

Delomréade 4 er forbeholdt fritliggende
parcelhuse opfert i trae.

I delomrideme 1, 2, 3 og 4 ma bebyg-
gelsen kun besta af fritliggende parcel-
huse. P4 hver ejendom méi kun opfares
¢n bolig.

Delomrade 6 er udlagt til berneinstitu-
tion.

Udstykninger

Hvert delomrdde ma kun udstykkes
efter en af Byradet godkendt udstyk-
ningsplan for delomridet og som vist 1
princippet pa kortbilag 3.

Indenfor delomrdderne 1, 2, 3 og 4 mid
grunde ikke udstykkes mindre end 700
m2,

Veje, stier og parkering

Der udleegges areal til veje som vist pa
kortbilag 3, med en bredde pa mindst 12
m, inklusive rabatter.

Der udleegges areal til stier i en bredde
af mindst 3 m, inklusive rabatter, med
en beliggenhed som vist i princippet pd
kortbilag 3

Herudover kan der efter Byradets god-
kendelse anlegges supplerende stier.

Indenfor delomrddeme 1, 2, 3 og 4
skal der pd hver parcel reserveres parke-
ringsareal til 2 biler.

Det skal sikres, at redningsberedskabets
karetajer kan feres frem til enhver dor i
det fri.




Lokalplanens bestemmelser

5.5

§6
0.1

Hejst 40 m fra derene skal der vere en
mindst 2,8 m bred befastet vej.

Langs Slagelse landevej er tinglyst en
vejbyggelinie pa 20 m fra vejmidte +
2 x evt. hgjdeforskel i terreen + 1 m.

Bebyggelsens omfang og placering

For delomradernel, 2, 3 og 4 geelder
falgende bestemmelser:

Bebyggelsesprocenten for den enkelte
gjendom ma ikke overstige 25,

Ved beregning af grundstykke kan der
itkke medregnes andel af de udlagte
felles friarealer i henhold til § 8.

1 delomréderne 3 og 4 kan bebyggelsen
opfores 1 1-1% etage og tage pa beboel-
sesbygninger udformes som symmetri-
ske sadeltage med en taghaldning p4
mellemn 40-45°,

Bygningshejden mé ikke overstige 7 m.

I delomrideme 1 og 2 ma bebyggelsen
ikke opfares med mere end 1 etage og
tage pa beboelsesbygninger udfores
med en taghaldning pA mellem 20 og
30°.

Bygningshejden ma ikke overstige 6 m.

Facadehgjder, malt til skeering mellem
facadens og tagfladens yderside, ikke
overstige 3 m.

Bygnings- og facadehejder méles fra en
stuegulvskote pa 0,2 m over bagkant af
fortov malt i en linie vinkelret p4 vejen
og gennem bebyggelsens midtpunkt.

Tage pa garager, carporte eller udhuse
skal udferes med samme taghaldning

§7

7.1

7.2

7.3

som beboelsesbygningen eller med
taghaeldning under 5°,

Al bebyggelse skal placeres 1 en afstand
af mindst 5 m fra skel mod veje.
Garager, carporte, udhuse og lignende
skal desuden placeres mindst 1,5 m fra
skel mod evrige friarealer ogdei § 5.2
nevnte stier.

I delomréade 3 gzlder for gavlhuse at
hovedbygningen skal placeres paralleit
med og 2% m fra estskel.

I delomrade 4 skal bebyggelsens ho-
vedbygning placeres parallelt med og
med en afstand pé 2% m. til nordskel.

Side- og vinkelbygninger skal 1 dimen-
sioner underordne sig og mé ikke veare
lig med eller storre end hovedhusets
dimensioner.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

I delomréde 4 skal ydervaegge udferes i
tree.

I delomréademe 1, 2 og 3 skal yderveg-
ge og hegnsmure udfores som blank
mur, som glatpudset, som vandskuret
eller som kalket/malet mur.

Blank mur skal udferes med teglsten og
fuges med ufarvet mertel.

Ydervaegge af sével tre som mur skal
fremstd 1 hvide, gré, gule eller rede far-
ver. Til dere, vinduer og lignende min-
dre bygningsdele kan dog ogsd anven-
des andre farver, nir de harmonerer med
bygningen og omgivelserne.

For delomrade 4 skal eventuelle skor-
stene udferes 1 teglsten.




Lokalplanens bestemmelser

7.5  For delomrademe 1, 2 og 3 skal eventu- 7.10
elle skorstene udferes med samme ma-
teriale og farver som ydervaegge

7.6 Tage skal deekkes med rede teglsten,

Til garager, carporte, udhuse der jvf. § §8
6.1 g er udfert med taghaldning mindre
end 5°, kan anvendes andre materialer. 8.1

7.7  1delomride 3 ma tagflader parallelt
med nord- og estskel og med afstanden
2% m fra skel, ikke brydes af tagvindu-
er, ovenlys, kviste mm, i princippet som 8.2
vist pa illustrationsplan, kortbilag 4.

7.8 I delomride 4 m4 tagflader parallelt
med nordskel og med afstanden 2% m
fra skel, ikke brydes af tagvinduer, 8.3
ovenlys, kviste mm, i princippet som
vist pd illustrationsplan, kortbilag 4.

7.9  Udvendige antenner ma kun opsettes
efter bygningsmyndighedens godken- 8.4
delse af placering, storrelse og udform-
ning.

Skiltning og reklamering mé kun finde
sted med bygningsmyndighedens tilla-
delse.

Ubebyggede arealer

P4 kortbilag 3 er med priksignatur vist
hvilke arealer som ikke ma udstykkes til
bebyggelse, men udlegges som faelles
friareal for bebyggelsen.

Delomride 5 udleegges til offentligt
grent omrade. Den pa kortbilag 2 viste
beplantning ma ikke fjernes uden kom-
munalbestyrelsens godkendelse.

I delomrademe 1, 2, 3 og 4 skal hegn i
vejskel etableres som levende hegn.
I'naboskel ma hegn etableres som le-
vende hegn eller som trachegn.

Langs Slagelse Landevej udlegges et
areal til beplantning og etablering af
nedvendig stgjvold.

- skel

P4 grund af indsigt
til nabogrund mj
denne tagflade ikke
brydes af tagvinduer,
ovenlys, kviste mm.

—+— skel

e

min. 2,5 m

Principsnit for delomriderne 3og4-jvi. § 7.70g § 7.8




Lokalplanens bestemmelser

8.5

8.6

§9

9.1

9.2

§10

10.1

De udlagte vej- og stiarealer samt feelles
opholds- og friarealer skal anleegges og
beplantes efter en samlet plan, der skal
godkendes af Byradet.

Udendors oplagring af materialer, bade,
uindregistrerede campingvogne, kereto-
jer over 3500 kg mv. ma ikke finde sted
indenfor lokalplanomradet.

Kollektive anlaeg

Bebyggelsen skal om muligt tilsluttes et
feellesantenneanlaeg efter Byradets an-
visning.

El-, telefon- og fellesantenneledninger
skal fremferes som jordkabler.

Forudszetninger for ibrugtagning af
ny bebyggelse samt tilladelse fra an-
dre myndigheder

Ny bebyggelse mé ikke tages 1 brug for:

Varmeforsyning er etableret ved tilslut-
ning til naturgasnettet.

Bebyggelsen er tilsluttet et faellesanten-
neanlzg.

Der er etableret parkeringspladser for
den pagaldende ejendom efter § 5.3,

Der er etableret stgjvold mod Slagelse
Landeve) — geeldende for delomréderne
3 og den sydlige del af delomrade 4.

Stejafskarmningen/-volden skal opfyl-
de Regionplanens retningslinier om at

stgjniveauet i boligomrader op til veje

normalt ikke md overstige 55dB, og at
stgjniveauet 1 boligomrader op til er-

11.3

§12

12.1

§11

11.2

hverv normalt ikke ma overstige 35-40
dB.

Eventuelle eendringer 1 Bekkerendens
tilstand forudsatter en forudgaende dis-
pensation fra Vestsjallands Amt efter
Naturbeskyttelseslovens § 3.

Grundejerforening

Néar Byradet forlanger det, skal der til-
lige oprettes en grundejerforening for

hele lokalplanomradet med medlems-

pligt for samtlige ejere af ejendomme

indenfor delomraderne 1 til 4.

Foreningen skal efter krav fra Byradet
optage medlemmer fra tilgreensende
omrader.

Foreningen skal efter krav fra Byridet
sammenslutte sig med en eller flere
grundejerforeninger fra tilgraensende
omréder.

Grundejerforeningen skal foresta drift
og vedligeholdelse af:

Veje, stier, parkeringspladser, vej- og
stibelysning, ledningsanlzg, regnvands-
grafter, der ikke er beliggende indenfor
delomriademe og som ikke overtages af
kommunen som offentlige vandieb.

De pa kortbilag 2 med priksignatur
viste feelles friarealer.
Grundejerforeningens vedtagter skal
godkendes af byradet.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter Byrddets endelige vedtagelse og
offentliggerelse af lokalplanen ma ejen-




Lokalplanens bestemmelser

domme, der er omfattet af planen, ifelge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebyg-
ges eller 1 gvrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den cksisterende lovlige anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleg
med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne
1 planen. Videregaende afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfores ved
en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortraenges af planen,
jf. § 18 i planloven.




Lokalplanens bestemmelser

Vedtagelsespitegning,

Lokalplan nr. 117 er endelig vedtaget
den 28.02.2002 af Korser Byrad.

Foranstaende lokalplan nr. 117 begares tinglyst
pad dei § 2.1 nevnte ejendomme.

e

Flemming Erichsen
Borgmester w

Ove ornda‘i‘-PouIsen
Kommunaldirektor

Lokalplanens endelige vedtagelse er offentligt
bekendtgjort den 20. marts 2002.



Tilleeg nr. 4 til Kommuneplan 1997-2008

Redegorelse

Kommuneplan 1997-2008

Omrédet er 1 geldende kommuneplan udlagt
som nyt omrade efter planperioden, Udviklin-
gen i Vemmelev har gjort det nedvendigt alle-
rede nu at inddrage omridet.

Der tilfgjes et nyt delomride B11B11, da lo-
kalplan 117 ikke er i overensstemmelse med
rammebestemmelserne for rammeomrade
B11B6, B11B7 og B11B8 i Kommuneplan
1997-2008.

Bestemmelser

Med godkendelse af dette tilleeg til Kommune-
plan 1997-2008 fastleegges folgende bestem-
melser for:

Delomride B11B11

Zoneforhold:
Landzone - ved lokalplanens vedtagelse over-
fores omrédet til byzone.

Anvendelse:

Omrédets anvendelse fastlegges til boligform3l
(tzt-lav og dben-lav boligbebyggelse) med til-
herende kollektive anleeg samt mulighed for
liberale erhverv eller lignende i bebyggelsen,
ndr dette kan indpasses uden gene for omgivel-
serne.

Ny bebyggelse:
Neaermere bestemmelser for omrademes ud-

formning skal fastleegges i en samlet lokalplan,
der omfatter hele omridet.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for
den enkelte gjendom pd arcaler til dben-lav
bebyggelse og 35 for hver enkelt ¢jendom pa
arealer til tet-lav bebyggelse.

Bygninger ma ikke opferes i mere end 1% eta-
ge og ma ikke overstige 7 m i hejden.

Generelle rammer for lokalomride B11.

o
(e
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Tilleeg nr. 4 til Kommuneplan 1997-2008

Vedtagelsespategning

Lokalplan nr. 117 er endelig vedtaget
den 28.02.2002 af Korser Byrad.

U/

Flemming Erichsen
Borgmester Y/

dal Poulsen
Kommunaldirektor
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Dispensation Lokalplan nr. 117
Vejsgardparken

Dispensationen er godkendt i Udvalget for teknik
og miljg d. 19 november 2002 og 22. maj 2003

Baggrund:

Den aktuelle byggemodning i Vejsgardparken
giver kun mulighed for at opfare bebyggelse i
1 ¥z plan i delomrade 3

Dispensation delomrade 3.
Dispensationen bestemmer at der ud over de i lokalplan
nr. 117 foreskrevne 1% etage med tagheeldning mellem ) T

40-45° ma opferes ét etages boliger med taghaeldning T Y=
mellem 25-30°. L e

For omradet gaelder stadig § 6. 1. i: Gavlhuse skal
placeres parallelt med og 2 2 m. fra gsiskel.

Dispensationen er gaeldende for grunde i delomrade 3,
som vist pa kortbilag A

Dispensation udfaerdiget af Planlasgningsadelingen,
Korsgr Kommune 21 November 2002, revideret
23. maj 2003.

Generelt

For bebyggelse i 1 1/2 plan med tagheeldning mellem
40-45° er det aftalt med byggesagskontoret at der
kan dispenseres for taghasldninger op til 50°

Korser Kommune
VEJSGARDPARKEN
LOKALPLAN 117 dispensation
November 2002 rev. maj 2003
Kortbitag A

Kortbilag A Vejsgardparken. Delomrade 3



Dispensation Lokalplan nr. 117
Vejsgardparken

Dispensationen er godkendt i Udvalget for Teknik
og Miljg den 5. april 2005.

Baggrund:
Lokalplan nr. 117 § 7.6 giver kun mulighed for at
anvende rgde telgtagsten til tagdeekning i omradet.

Dispensation i delomrade 2.

Dispensationen betyder at der i delomrade 2 kan
anvendes telg- og betontagsten i geengse fabrikater,
farver og overflader pa boligbebyggelse indenfor del-
omrade 2.

Planlaegningsafdelingen i Korsgr Kommune.

Kortbilag B.Vejsgardparken. Delomrade 2
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Korsgr Kommune
VEJSGARDPARKEN

LOKALPLAN 117 dispensation

april 2005

Kortbilag B
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